~

Ejerlejlighedsforeningen

Feriecenter Bonnerup Strand
www.ejfk.dk

Fremsendelsesskrivelse

Bestyrelsen for feriecentret udarbejdet et szt nye vedtagter.

Afsazttet har veret de vedtegter, der blev godkendt pa generalforsamlingen i 2016.

Disse vedtagter er endnu ikke blevet tinglyst.

Der er i de vedtagter, der blev godkendt pd generalforsamlingen i 2016 foretaget nogle mindre
korrektioner, som vi hermed skal redegore for:

Bla skrift er tilfojelser — Radt skrift er tekst som bliver slettet.

I overskriften og i pkt. 1 er det valgt, at foreningens navn skal vare:
”Ejerforeningen for Feriecenter Bonnerup Strand”.
Baggrunden herfor er, at det er dette navn, som foreningen i daglig tale er kendt under.

1§ 2 er det tilfojet, at en del af foreningens formal ogsa er at sikre ejernes fzlles vardier.
1§ 5 fra side 3 til midt pa side 5, er der sma @ndringer, med blit og rodt.

1§ 5 side 5 midt p4,
For sa vidt angir forsikring har det vist sig mest hensigtsmaessigt og billigst for alle foreningens
medlemmer, at der tegnes en samlet forsikring dackkende samtlige 157 lejligheder.

1§ 5 side 5 nederste del, slettes det afsnit, som starter med:

” 1 henhold til denne § har lejlighed 148 og 149 .mv. ”

De ovrige bestemmelser om blok F og de 8 nye lejligheder” har vi valgt at tage ud af vedtagterne, idet der
ikke leengere ses at vaere behov for specielle bestemmelser.

1§ 7 afsnittet om brugsret er der sket en tilretning og det er beskrevet, at der laves en samarbejdsaftale
med anpartsselskabet. Sendes til ejerne og kommer pa hjemmesiden. Nuvarende aftale udlober 31.12.2017

1§ 8 beskrives udlejnings aftalen, som altid vil vare et anliggende mellem udlejningsoperator og cjer.
1§ 12 indfoejet, at formanden valges sxrskilt, dette skal medtages som et separat punkt pd vores dagsorden,

ligesom vi har besluttet, at formanden skal valges for 2 ar ad gangen, siledes at vi er sikre pa en vis
kontinuitet i bestyrelsen.

tlf. 20 15 21 80

tlf. 24 27 74 03

Med venlig hilsen
Pa bestyrelsens vegne
Niels Bach
Formand Kasserer Sekretaer
Lykke Laursen Niels Bach-Jensen Mette Karmark

tlf. 40 86 83 10

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem Vicevart
Flemming Jacobsen Poul Erik Andersen Jens Erik Brogger
tlf. 61 79 02 00 tlf. 86 32 25 92 tlf. 20 33 53 38



Ejerlav: Bennerup by, Hemmed Anmelder:
Matr.nr. 20 ik

Ejerlejlighed nr.:1-157

Gade og hus nr.: Fegangsvej 11 og Havet 24,

Bonnerup Strand,
8585 Glesborg

VEDTAGTER
FOR
EJERLEJLIGHEDSFORENINGEN FERIECENTER B@ANNERUP STRAND
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§1.

Foreningens navn er Ejerlejlighedsforeningen Feriecenter Bennerup Strand (efterfolgende benaevnt Forenin-
gen).

Foreningens hjemsted er Ngrre Djurs Norddjurs Kommune.
§ 2.
Foreningen har til formal:
at varetage medlemmernes fallesinteresser, herunder at foresta den udvendige vedligeholdelse af med-
lemmernes ejerlejligheder, vedligeholdelse af fallesarealer, falles installationer og andre falles be-
standdele.

at sikre ejernes faelles vaerdier.

at foresta administration af ejerforeningens indtaegter og udgifter.



at foresta udarbejdelse af varmeregnskab o.l.

§ 3.
Medlemskab:

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig til at vaere medlem af Foreningen og medlemskabet af Foreningen og
ejendomsretten til den pagaldende ejerlejlighed skal stedse vare samhgrende.

Foreningen omfatter 154 ferieejerlejligheder, samt 3 facilitetslejligheder (ejerlejlighed nr. 147, 148 og 149)
eller i alt 157 ejerlejligheder.

Fordelingstallene er felgende:

4 pers. ejerlejligheder: 284/47780

6 pers. ejerlejligheder: 305/47780

6 pers. penthouse ejerlejligheder: 357/47780
EjerLejlighed 147: 852/47780

EjerLejlighed 148: 852/47780

EjerLejlighed 149: 1420/47780

Foreningens medlemmer hafter ikke overfor tredjemand for Foreningens forpligtelser.

Det arlige kontingent til ejerforeningen for dennes administration fordeles ligeligt mellem alle 157 ejerlejlig-
heder med 1/157 til hver.

Kontingentet fastsattes pa den ordinare generalforsamling, og forfalder til betaling kvartalsvis henholdsvis
1 jan, 1 april, 1 juli samt 1 oktober.

Ejere er forpligtiget til at tilmelde sig betalingsservice. Ejere som ikke tilmelder sig betalingsservice palagges
et administrationsgebyr pa (p.t. kr. 150,00 pr. rykkerskrivelsebetaling). Gebyret kan andres ved generalfor-
samlingsbeslutning.

Er et medlem i restance til Foreningen med kontingenter eller andre skyldige ydelser, som skal betales i hen-
hold til bestemmelserne i narvaerende vedtagt, kan det pagaldende belgb inddrives ad retslig vej.

Foreningen er berettiget til opkraeve et gebyr pa( p.t. kr. 300,00) for udsendelse af rykkerskrivelse - ved se-
nere rykkerskrivelser nedsattes gebyret ( til p.t. kr. 150,00) pr. rykkerskrivelse. Gebyret kan @&ndres ved ge-
neralforsamlingsbeslutning.

Er restance ikke indbetalt senest 8 dage faor en generalforsamling, fortabes retten til at deltage i generalfor-
samlingen samt valgbarhed.



Varneting for inddrivelse af ethvert mellemvarende i forhold til Foreningen er Retten i GrenaaRanders.
---0000000--~

Narvaerende vedtaegter begaeres tinglyst pantstiftende for kr. 20.000,00 pa hver ejerlejlighed nr. 1-154, af
matr.nr. 20 ik Bennerup by, Hemmed.

Endvidere begares vedtaegterne tinglyst pantstiftende for kr. 60.000,00 pa savel ejerlejlighed nr. 147 og kr.
60.000,00 ejerlejlighed nr. 148 af matr.nr. 20 ik Beannerup by, Hemmed.

Endeligt begaeres vedtagterne tinglyst pantstiftende for kr. 100.000,00 pa ejerlejlighed nr. 149 af matr.nr.
Bgnnerup by, Hemmed.

Vedtaegterne begares tinglyst med 1. prioritets panteret.

Vedrarende byrder og servitutter henvises til eiendommens blad i tingbogen.

Ejerskifte:
§ 4,

Nar et medlem overdrager sin ejendom eller pa anden made opharer med at vaere ejer af denne, er hanved-
kommende fra overtagelsesdagen ophart med at vaere medlem af Foreningen og kan intet krav rette mod
dennes formue.

Den nye ejer indtraeder pa samme tidspunkt i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor Forenin-
gen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at hzfte for eventuelle restancer overfor Foreningen, indtil

restancerne er berigtiget.

Bade den tidligere ejer og den ny ejer er pligtige til at anmelde ejerskiftet til Foreningen ved dennes kasserer
og i forbindelse hermed oplyse Foreningen om den nye ejers navn, stilling og bopal.

Fallesopgaver og forpligtelser samt udgiftsfordelingen:

§ 5.

EjerlejlighedsForeningen vedligeholder falles arealer tilharende Foreningens medlemmer, saledes at falles
arealer fremtraeder i pan og vel vedligeholdt stand.

Udgiften til vicevartfunktionen, samt til drift og vedligeholdelse af fallesfaciliteterne samt faelles arealer,
herunder hegn, p-pladser, bede, levende hegn og beplantninger, stakitter mv. pahviler ejerlejlighedsFor-
eningen og fordeles mellem medlemmerne i henhold til fordelingstal.

Foreningens generalforsamling kan vedtage husorden og ordensreglement for anvendelse og vedligeholdelse
af faellesarealer.



EjerlejlighedsForeningen forestar udvendig vedligeholdelse af medlemmernes ejerlejligheder incl.inkl. ud-
vendig vedligeholdelse af dare og vinduer samt altaner/terrasser. Udgiften fordeles mellem medlemmerne
efter fordelingstal, jf. dog nedenfor ad 148 og 149.

---0000000-—-

Med mindre andet bestemmes af Foreningens generalforsamling er medlemmerne ikke berettiget til at &n-
dre farve- og materialevalg pa udvendige bygningsdele eller i gvrigt endre facade.

Eventuelle &ndringer af facade og udvendige bygningsdele skal herudover vare i overensstemmelse med
den til enhver tid galdende lokalplan og offentlige regler for omradet.

Foreningens bestyrelse kan fremsatte pakrav om at udfgre pakravet vedligeholdelsesarbejde eller ndring
af farve eller materialevalg.

Vedligeholdelsesudgifter palignes den enkelte ejer ved bygningsandringer, der i forvejen er vedtaget pa ge-
neralforsamlingen, som f.eks. etablering af nye vinduer, dare og altan.

Ved pakrav skal der gives en frist pa minimum 8 uger, og safremt pakrav ikke er efterkommet, kan bestyrel-
sen pa medlemmets vegne ivaerksatte vedligeholdelsesarbejder. Medlemmet betaler udgifterne hertil.

Udgiften er sikret ved pant, jfr. ovenfor pkt.§ 3.
---0000000---

EjerlejlighedsForeningens udgifter (bortset fra kontingent, jf. ovenfor) fordeles generelt efter fastsatte forde-
lingstal, jf. §3 med mindre andet er sarligt bestemt i narvarende vedtagter.

EjerlejlighedsForeningens udgifter til faelles vand (udvendige vandhaner) afregnes og fordeles efter forde-
lingstal. Tilsvarende for sa vidt angar falles elforbrug (udvendig belysning o.l.).

Udgiften til rumvarme og opvarmning af varmt vand pahviler ejerlejlighedsForeningen og fordeles mellem
medlemmerne i henhold til opsatte fordampningsenergimalere pa radiatorer og energimaling pa falles

varmtvandsbeholdere sammenholdt med varmtvandsforbruget i de enkelte lejligheder.

Centralvarmesystem beliggende i centerbygning (ejerlejlighed nr. 149) drives og vedligeholdes af Ejerlejlig-
hedsForeningen. Medlemmerne af EjerlejlighedsForeningen betaler for reparationer, vedligeholdelse m.v. ef-
ter fordelingstal.

Udgifterne til fellesantenne og internet herunder udgifterne til bl.a. Copydan og Kodao.l. pahvilende ejerlej-
lighedsForeningen fordeles ligeligt mellem alle 157 ejerlejligheder med 1/157 til hver. | det omfang en ud-
giften til Copydan og Koda alene knytter sig til aktiviteter i lejlighed 147-149 betaler disse lejligheder dog
selv afgifterne.



Udgiften til renovation pahviler ejerlejlighedsForeningen og fordeles mellem medlemmerne i henhold til for-
delingstal. Restauranten afholder selv egne udgifter til renovation.

F.s.v. angar Den enkelte lejligheds elforbrug afregnes dette direkte til forsyningsselskabet i henhold til op-
satte afregningsmalere.

Udgiften til den enkelte lejligheds vandforbrug og vandafledningsafgift pahviler ejerlejlighedsForeningen og
fordeles mellem medlemmerne i henhold til forbrug malt pa de i lejlighederne opsatte vandmalere.

Foreningens medlemmer er forpligtet til at betale a conto bidrag vedrgrende forbrug hvert kvartal, eller et
andet tidspunkt bestyrelsen matte beslutte.

Udgiften til varme og varmt vand afregnes arligt.

EjerlejlighedsForeningen forestar udarbejdelse af forbrugsregnskaber og udgiften hertil fordeles efter forde-
lingstal.

Udgift til kloak og alle gvrige faelles installationer fordeles efter fordelingstal mellem ejerne.

Udgift til alle gvrige falles installationer fordeles efter fordelingstal mellem ejerne.

EjerlejlighedsForeningen tegner sadvanlig ejendoms- og indboforsikring for foreningens 154 ferielejligheder
og udgiften hertil fordeles efter fordelingstal blandt disse. Lejlighederne 147-149 tegner selv forsikring og
afholder selv udgiften hertil alle Foreningens medlemmer.

Eventuelle &ndringer i den tegnede forsikring skal af bestyrelsen meddeles de enkelte ejere.
EjerLejlighedsejeren har selv ansvar for indvendig vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed. Vedligehol-
delsesforpligtelsen galder enhver vedligeholdelse, herunder men ikke begranset til, tapetsering, hvidtning
og maling, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulve, indvendige dare, mur og loft, ejerlejlighedens
udstyr, herunder ledninger, el kontakter, radiatorer, sanitetsinstallationer m.v.

EjerlejlighedsForeningen sarger for vedligeholdelse og fornyelse af fazlles installationer, herunder det falles
kloaksystem, ventilationssystem og falles antenne-og internetanlag. Udgiften fordeles efter fordelingstal

mellem samtlige 157 ejerlejligheder.

Nye installationer eller endringer/indgreb i falles installationer i lejlighederne, ma ikke foretages for de
skriftligt er forelagt og skriftligt godkendt af bestyrelsen.

---0000000---

I henhold til denne § har ejerlejlighed 148 og 149 den fulde vedligeholdelsespligt udvendig som indvendig
af Blok F (Centerbygningen).

Da de 8 nye lejligheder nu er en integreret del af Blok F og sammenhangende med ejerlejlighed nr. 148 og
149, fastsattes den udvendige vedligeholdelsesforpligtelse vedrarende blok F at pahvile ejerlejlighed nr.



148, 149 og de 8 nye lejligheder i faellesskab. Udgifterne hertil fordeles mellem disse 10 ejerlejligheder sale-
des, at de 8 nye lejligheder hver indbetaler et arligt belab til ejerlejlighed 148 og 149, svarende til den arlige
udgift for hver af de avrige 146 ferielejligheder reguleret efter fordelingstal. Det pahviler herefter ejerlejlig-
hed nr. 148 og 149 at udrede det fulde belgb til udvendig bygningsvedligehold af hele Blok F inklusiv den
nye overetage.

| konsekvens af at ejerlejlighed nr. 148 og 149 og de 8 nye lejligheder selv har vedligeholdelsespligten ved-
rarende Blok F, indbetaler disse 10 lejligheder ikke bidrag til udvendig vedligeholdelse og har tilsvarende in-
gen krav pa et eventuelt opsparet vedligeholdelsesbelgb i ejerlejlighedsforeningen.

Ved udvendig vedligeholdelse menes alene den vedligeholdelse, som knytter sig til de enkelte bygninger, jf.
herved §5 stk. 4, men ikke falles kloaksystemer, falles vandinstallationer o.l., idet de respektive ejerlejlig-

heder deltager i henhold til fordelingstal vedrarende sadanne udgifter.

Eksklusiv brugsretFaellesfaciliteter:

§ 6.

Den til enhver tid varende ejer af ejerlejlighed nr. 149 er tillagt en eksklusiv brugsret til det areal, som
fremgar af vedhaftede bilag 1 til nervaerende vedtaegter.

Arealet omfatter udendgrs svemmebassin, legeplads, minigolf-anlaeg, beachvolley, trampoliner m.v.

Den eksklusive brugsret til det angivne areal er tillagt ejerlejlighed nr. 149 for en periode af 29 ar fra opret-
telsen af farste saet vedtaegter som er udfaerdiget den 16.04.2001.

At ejerlejlighed nr. 149 har faet tillagt en eksklusiv brugsret til det angivne areal, i den angivne periode med-
farer, at de gvrige ejerlejlighedsindehavere ikke har adgang til arealet, med mindre sarskilt aftale herom

indgas mellem ejerlejlighed nr. 149 og de gvrige ejerlejlighedsejere/ejerlejlighedsforeningen.

Den eksklusive brugsret modsvares af, at ejerlejlighed nr. 149 har den fulde vedligeholdelsesforpligtelse for
sa vidt angar det angivne areal og de heri placerede faciliteter.

Ejerlejlighed nr. 149 er forpligtet til, at det angivne areal og de heri placerede faciliteter til enhver tid frem-
star vel vedligeholdt og brugbare og i avrigt at legepladsindretninger m.v. overholder lovgivningens krav.

Endelig afholder ejerlejlighed nr. 149 samtlige forbrugsudgifter vedrgrende arealet, herunder varmeforbrug,
vandforbrug, forbrug af el, eventuel ejendomsskat og forsikring.

| det omfang opgearelse ikke kan ske i henhold til foretagne malinger, foretages fordelingen skansmassigt
efter anslaet forbrug.

Brugsret



§7

EjerlejlighedsForeningen harudfgre med Feriecenter Bannerup Strand ApS (ejeren af ejerlejlighederne nr.

147, 148 og 149) indgar en 10 arig uopsigelig samarbejdsaftale om brug af faciliteter, placeret i ejerlejlighe-
derne nr. 147, 148 og 149 samt de faciliteter, som befinder sig pa det areal, som ejerlejlighed nr. 149 er til-
lagt en eksklusiv brugsret til, jf. ovenfor § 6.

Enhver ejerlejlighed er forpligtet til at betale lejlighedens andel af udgiften hertil til ejerlejlighedsForeningen
som en fellesudgift i den perioden aftalen om brugsret bestar. Betaling sker i henhold til fordelingstal.

Lejlighederne nr. 147, 148 tilog 149 deltager ikke ved betaling af brugsvederlag. Eventuelle nyopfaerte lejlig-
heder, jf. § 7 betaler brugsvederlag efter fordelingstal.

Omfanget af brugsretten m.v. er na@rmere beskrevet i den samarbejdsaftale, som er laves mellem ejerlejlig-
hedsForeningen og ejeren af ejerlejlighederne nr. 147, 148 0og149. Samarbejdsaftalen udsendes til ejerne og
er pa foreningens hjemmeside.

Udlejning:
§8

Foreningen kan pa vegne ejerne, forhandle udlejningsaftale med relevant udlejningsoperatar af
ferielejligheder:

Udlejningsoperater kontakter selv ejerne, det er den enkeltes ejer egen beslutning om man vil bruge for-
eningens udvalgt udlejningsoperatar. Samarbejdsaftale laves mellem ejer og udlejningsoperatar.

Generalforsamling:

§ 89.
Generalforsamlingen er Foreningens hgjeste myndighed:

Generalforsamlingen valger en dirigent, der afgar alle tvivisspgrgsmal vedrarende sagernes behandlingsma-
de og stemmeafgivning.

Hvert medlem kan afgive stemme i forhold til tinglyst fordelingstal.

Afstemning sker ved handsoprakning, med mindre generalforsamlingen ved simpelt stemmeflertal, eller di-
rigenten finder, at en skriftlig afstemning vil vaere hensigtsmaessig.

Stemmeafgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt.



Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt stemmeflerhed, med mindre andet fremgar af nar-
varende vedtaegt.

Til vedtagelse af vedtagtsandring kraeves at mindst 2/3 af samtlige stemmer er repraesenteret pa general-
forsamlingen samt at beslutningen vedtages med mindst 2/3 af de afgivne stemmer. Safremt 2/3 af samtlige
stemmer ikke er repraesenteret pa generalforsamlingen, men vedtagelsen sker med 2/3 af de afgivne stem-
mer kan bestyrelsen indkalde til ny generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan vedtagelse ske med
2/3 af de afgivne stemmer, uanset antallet af reprasenterede stemmer.

Over det pa generalforsamlingen passerede fares en protokol, der underskrives af dirigenten og formanden,
hvorefter den har fuld beviskraft i enhver henseende.

Ordineer generalforsamling:

§910.
Ordinar generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af marts maned.

Generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med 1 maneds skriftlig varsel via hjemmeside, mail eller skriftligt
til hvert enkelt medlem.

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa generalforsamlingen skal vaere bestyrelsen skriftligt i
hande senest 1. januar.

Dagsorden fastsaettes af bestyrelsen og udsendes til medlemmerne samtidig med indkaldelse til ordinaer ge-
neralforsamling. Revideret regnskab for det forlgbne ar skal sa vidt muligt medsendes.

Sager, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke sattes under afstemning.
Dagsordenen for generalforsamlingen skal, som et minimum, indeholde fglgende punkter:

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

Afleggelse og godkendelse af regnskab.

Fremlaggelse og godkendelse af budget for det kommende ar, herunder fastsattelse af kontingent til
Ejerforeningen.

Behandling af indkomne forslag.

Valg af formand.

A W N =

Valg af bestyrelse og suppleanter.
Valg af revisor.
Eventuelt.
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Ekstraordineer generalforsamling:

§1011.



Ekstraordinaer generalforsamling afholdes safremt der i bestyrelsen traeffes beslutning herom, eller safremt
mindst %-del af Foreningens medlemmer til bestyrelsen indgiver en skriftlig begaring herom.

Bestyrelsen indkalder til ekstraordinaer generalforsamling med 14 dages skriftlig varsel til hvert enkelt med-

lem. Bestyrelsen er forpligtet til at udsende indkaldelse senest 14 dage efter at beslutning herom er truffet,
eller bestyrelsen har modtaget begaring fra medlemmerne jfr. foran.

Bestyrelsen:
§1112.

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer foruden formanden, der valges sarskilt. Der valges tillige 2 supplean-
ter.

Formanden valges for en periode pa 2 ar. Formanden valges i lige ar.

Bestyrelsen valges for en periode pa 2 ar.

Ejeren af ejerlejlighederne nr. 147, 148 0g149 har ret til at udpege ét medlem til bestyrelsen.
Suppleanter valges for 2 ar.

Bestyrelsen har den daglige ledelse af Foreningens forretning, herunder drift og vedligeholdelse af fallesan-
lag m.v.

Bestyrelsen er berettiget til at ansaette medarbejdere til at foresta administration og drift af samt vedligehol-
delse af faellesanlaeganliggender m.v.

Der afholdes made sa ofte formanden eller 2 medlemmer af bestyrelsen finder det nadvendigt. Bestyrelsen
er beslutningsdygtig nar mindst 34 af dens medlemmer er tilstede.

Beslutninger traeffes ved stemmeflertal og i tilfelde af stemmelighed er formandens stemme udslagsgivende.

Over det under forhandlingerne passerede fgres en protokol, der skal fremlagges og godkendes af bestyrel-
sen pa det forstkommende bestyrelsesmade.

Tegningsregler:
§1213.

Foreningen tegnes over for tredjemand af formanden i forening med et bestyrelsesmedlem, eller af 2 besty-
relsesmedlemmer i forening.

Regnskab og revision:

§1314.



Foreningens regnskaber revideres af en af generalforsamlingen valgt revisor.
Revisor valges for en etarig periode og kan genvalges.

Revisor skal pase og overfor generalforsamlingen afgive udtalelser om, at regnskabet fgres i overensstem-
melse med god og sadvanlig regnskabspraksis.

Foreningens regnskabsar er 1. januar 31. december.

Tinglysning:
§ 1415,

Narvaerende vedtagter for Ejerlejlighedsforeningen for Feriecenter Bannerup Strand begaeres tinglyst servi-
tutstiftende pa ejerlejlighed nr. 1 til 157 under matr.nr. 20 ik Bannerup by, Hemmed.

Samtidig begaeres vedtagter for Ejerlejlighedsforeningen tinglyst den 16.0425.06.2001 samt allonge tinglyst
den 18.09.2006 aflyst af tingbogen.

Med hensyn til byrder og servitutter henvises til egendommenes blad i tingbogen.

Pataleberettiget er Ejerlejlighedsforeningen Feriecenter Bgnnerup Strand.

---00000---
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