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Ejerlejlighedsforeningen Kattegat
www.ejfk.dk

Den 12. ordinzre generalforsamling i Ejerlejlighedsforeningen Kattegat aftholdt den 16.03.2013.
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Per Buhl Nielsen F207, blev valgt til dirigent, og erklerede generalforsamlingen for lovlig
og varslet i tide.

JM aflagde sin beretning, som blev vedtaget med nedenstiende kommentarer. (kopi af
beretning vedhaftes)

Arsag til den store efterbetaling pa varmeforbrug?

Andring af afregningsperioden fra 12 mdr. til 15 mdr. uden =ndring af de tidligere
a’conto indbetalinger

Hvordan ser okonomien pi for tagrenoveringen?

Den svarer nogenlunde til de tidligere oplyste omkostninger ca. 3 - 3.5 mill. kr.
De samlede renoveringsomkostninger belober sig til ca. 11.5 mill. kr.

Der er i 2012 kommet 7 nye ejere til. Er det rimeligt, at de skal betale for tidligere
varmeforbrug?

De har kun betalt for forbrug fra den dag de har kebt/overtaget lejligheden. Med de nye
malere bliver der foretaget en aflasning af forbruget, for en "straksafregning” fra den
tidligere ejer.

Efterlyser tidligere referater

Alle tidligere referater ligger pa Ejerforeningen hjemmeside

Det udsendte varmeregnskab viser en stigning pa 100% for min lejlighed i forhold til
tidligere ar.

En af drsagerne fremgar af tidligere svar. De tidligere malere, som var
fordampningsmalere, viste en fordampning/et forbrug, som ikke kun afhang af varme-
forbruget, men ogsé af solindfaldet i lejligheden

Er der tenkt pa alternative opvarmningsformer?

Vi afprover flere tiltag;, I ojeblikket arbejder vi med et tilbud pa varmepumper.

/Endring af enheder pa varmemaleren, skyldes =ndring af maler. En tommelfingerregel til
omregning: 300 nuverende enheder svarer til 1 tidligere enhed.

Er der taget stilling til tagkonstruktionens udformning i tilfelde af en tagrenovering?

Tagrenovering udfoeres, som tidligere aftalt, med kileskaret isolering med fald mod eksi-
sterende tagnedlob og med ny sternkant.

Har man tenkt pa solceller pa taget?
Med de nugzldende afgifter, vil det ikke vare rentabelt

Hvad med solvarmeanlaeg til vand og varme?
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Vil blive undersogt.

NB gennemgik regnskabet, som godkendtes af generalforsamlingen uden kommentarer
Revisionen udfort af Revisionsaktieselskabet Deloitte har ikke givet anledning til forbe-
hold

NB gennemgik budgettet, som blev godkendt
Der arbejdes med andre betalingsformer (PBS) ved afregning til foreningen.

Indkomne forslag:

”Generalforsamlingen opfordrer bestyrelsen til at styrke informationsniveauet over for
medlemmerne ved at legge referater og ovrigt materiale hurtigere ud pa hjemmesiden eller
ved at informere medlemmerne direkte. Referater legges ud senest en maned efter besty-
relsesmoders aftholdelse, og ovrigt materiale legges ud hurtigst muligt.”

Det er svart for os ejere at

1) fa rettidig og kvalificeret indsigt i aktiviteter, indstillinger og afgerelser i
Ejerlejlighedsforeningens bestyrelse. Det kan loses ved, at godkendelsen af referatet
foretages via mailkorrespondance imellem bestyrelsens medlemmer,

2) fa radgivning fra bestyrelsen i sporgsmal mellem Dayz og ejerne. Eksempelvis, nar
formidlingsaftalen ndres s radikalt, som den er blevet i 4r. Bestyrelsen bor udsende
eller formide information i god tid, inden medlemmerne skal tage stilling til ndrede
vilkir i forholdet til Dayz.

Referaterne legges i ojeblikket ud pa hjemmesiderne, nir de er blevet godkendt pd det
efterfolgende bestyrelsesmade.

Bestyrelsen vil overveje om, der kan indferes en procedure med en forelobelig godkendel-
se, et sakaldt referat til "information til medlemmerne", som kan legges pd hjemmesiden
til orientering,

Referatet er naturligvis kun juridisk gyldigt, nar det er skrevet under.

Orientering om mellemliggende tiltag, evt. moder mv. kan legges ud pa hjemmesiden i et
orienteringsbrev.

Vedrorende formidlingsaftalen blev bestyrelsen gjort opmearksom péd @ndringerne pa
samme tidspunkt som de ovrige ejere, og havde derfor ingen mulighed for som bestyrelse,
at opponere mod de punkter, som er en forringelse 1 forhold til tidligere punkter.

Man kan bare godkende referatet pd modet og derefter udsende det via hjemmesiden.

Er formandens indstilling geldende for hele bestyrelsen?

Formanden formidler pa glimrende vis den resterende bestyrelses synspunkter vedrorende
ovenstiende.

Det tog 5 maneder for det sidste referat kom pa hjemmesiden. Er det tilfredsstillende?
Nej
Onsker mere information pd hjemmesiden om hvad der foregar.

Bestyrelsen har ingen intentioner om, at trekke sagerne i langdrag, men nogle af sagerne
er rimelige komplekse og kan derfor ikke lige afklares pa ojeblikket.

Forslar, at punktet er faerdig debateret og sperger om forslagsstilleren er enig;
Forslagsstilleren accepterer.

1) Det foreslas, at bestyrelsen genforhandler Formidlingsaftalen med Dayz,
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da alt for meget i den nye aftale, sammenholdt med den gamle aftale, er til ugunst for

ejerne.

2) Det péalegges bestyrelsen fremover, at informere ejerne i endnu hojere grad og lobende
pé foreningens hjemmeside EJFK.DK. Hjemmesiden ber, til enhver tid vare et aktivt
kommunikationsmedie for ejerne. Sa disse ogsa kan fa et bedre indblik i bestyrelsens

store arbejde.

Referater fra bestyrelsesmader skal veare lagt ud pa hjemmesiden senest 2 uger efter

det pagaldende mode.

2a) Dette medforer et forslag om @ndring i vedtaegterne af {12 sidste stk. til:

Over det under forhandlingerne passerede fores en protokol, der godkendes

af bestyrelsen og lzgges ud pd foreningens hjemmeside som referat, hurtigst
mulig, inden for 2 uger fra det pagzldende mode.

3) Det foreslas, at bestyrelsessuppleanterne inviteres til, og deltager i bestyrelsesmoderne.

4) Det foreslas, at personalets rengoring af lejlighederne, mellem 2 udlejninger, ogsa
omfatter altaner.

5) Det foreslas, at der foretages opretning af flisegang mellem bygning E -og I

Svar pa pkt. 1 og 2. Tidligere besvaret

Hvorfor er § 7 afskaffet?

Vedr. §2 i formidlingsaftalen:

Ejeren har ansvaret for, at ferieboligen til enhver tid svarer til de i formidlingsaftalen
angivne oplysninger, samt at boligen forud for et hvert lejemal fremtraeder i klargjort og
brugbar stand.

Hvad menes der med det?

Nir formidlingen af udlejningen er overladt til Dayz iht. aftale, kan det vel ikke vare
ejerens ansvar, at lejligheden fremstér klargjort og brugbar. Det ma vel vare Dayz's
ansvar.

Der menes, at moblementet skal vaere i orden og lejligheden skal vare funktionel.

Har bestyrelsen kontakt til ovrige centre?

Nej, igen fordi det er individuelle aftaler mellem ejer og Dayz

Hvorfor forhandler Dayz ikke med bestyrelsen i stedet for den enkelte ejer?
Formidlingsaftalen en individuel aftale mellem den enkelte ejer og Dayz ud fra et behov
om fzxlles retningslinier. Aftalen vil blive evalueret lobende.

Der er udarbejdet en ny prisstruktur affedt af det nuvarende marked. Den skal gerne give
en bedre afregning til ejerne.

Dayz arbejder for ejerne, med et ene formdl, at skabe storre udlejning og fortjeneste til

ejerne, men det kraever et samarbejde fra begge sider for, at det kan udmentes i et
partnerskab.

Bor ikke indfojes i vedtaegterne

Hvad skal der ske med bestyrelsen, hvis ovennavnte tidsfrister mv. ikke overholdes?
Efter afstemning - forslaget vedtages ikke

Ma gerne deltage, men har ikke hort, at der har varet udtrykt onske om at deltage.
Suppleanter deltager kun i tilfelde af frafald fra bestyrelsen

Den indgdede aftale vedrorende altaner omfatter samling og opstilling af mebler samt

tomning af askebager.
Vil gerne revurdere aftalen med hensyn til evt. fejning mv.
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Flisebelegning rettes op for afvanding

1) Det foreslas, at bestyrelsen fremlaegger en samlet status for byggeriet, herunder en evt.
egenbetaling hvis byggeriet ikke bliver en realitet. Status skal indeholde plan for skonomi
samt tidsplan for igangsattelse af renoveringen som ejerne skal godkende pa
generalforsamlingen.

2) Det foreslas, at bestyrelsen fremlegger en samlet vedligeholdelsesplan over mindst 10
ar som bestyrelsen forventer at gennemfore, herunder forslag til finansiering....(jeg ved
godt at der ligger noget fra 2010, men det mener jeg er foraldet og bestyrelsen bor ligge
inde med en opdateret plan som man kan offentligore for ejerne).

3) Det foreslas, at bestyrelsen fremlaegger deres holdning til alternative energiformer,
herunder en plan for realisering og finansiering;

4) Det foreslds, at offentliggore ejernes email adresser, sdledes relevant korrespondance
kan deles gennem dette medie.

5) Det foreslas, at Dayz Kattegat skal holde abent hele dret evt. med reduceret abningstid
i receptionen i lighed med ovrige Dayz centre.

Dayz Resorts har med baggrund i nuvarende usikkerhed i ferieboligmarkedet, herunder
salg af ferieboliger, som i Dayz Kattegats tilfalde vil blive til ny opforelses priser — dette
sammenholdt med den generelle afmatning i turisterhvervet., meddelt at de ikke for
nuvarende ser sig i stand til at fastlegge en konkret tidsplan for igangsattelse af
etagebyggeriet. Der er indgdet aftale om at den indgdede aftale fortsat er geldende indtil
senest den 1. maj 2013, hvor der inden denne dato skal vare truffet en beslutning om
hvorvidt Dayz Resorts ser sig i stand til at gennemfore projektet. Det kraever at
konjunkturen ®ndre sig og bliver stabiliseret, samtidig med at der igen kommer gang i
okonomien.

Det er vigtigt at nevne at det er Dayz Resorts hensigt at skabe det okonomiske grundlag
for at kunne gennemfore det hoijt tiltreengte vedligeholdelsesarbejder pa den eksisterende
bygningsmasse. At tilfoje nye, tidssvarende og attraktive boligenheder, som vil sikre
mulighederne for tiltrekning af feriegaster til Dayz Kattegat i et turismemarked, hvor
konkurrencen er under konstant stigning bade nationalt og internationalt. Sidst men ikke
mindst at ege overnatningskapaciteten for derved at bidrage til sikring af det skonomiske
grundlag for den fremadrettede drift af Dayz Kattegat.

Der ligger en drifts- og vedligeholdelsesplan pa hjemmesiden

Mener, at vi bor afvendte beslutningen vedrorende tagbyggeri, som jo treffes 1. maj, og
derefter udarbejde en plan for omfang af renovering, en tidsplan samt ekonomi.

Fremsetter forslag om indkaldelse til en ekstraordinzr generalforsamling for, at vedtage
de ekstra investeringer.

Det er 2 forskellige projekter og det er vedtaget pa en tidligere generalforsamling, at
tagrenoveringen skal igangsattes sifremt tagbyggeriet ikke gennemfores.

Ovrige renoveringsopgaver gennemfores efter en gf. beslutning,

Er der lavet nogle beregninger pd udgifterne.

Mellem 500 - 700 kr./méned i 3 4r.

Der arbejdes med forskellige alternative opvarmningsformer under hensyntagen til de
fremtidige planer.

Vi er jo ogsd ejere og arbejder selvfolgelige for, at reducere omkostningerne til op-
varmning,

Forslaget om ekstraordinzr generalforsamling trekkes tilbage
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JMad pkt. 4 Email adresser pa de ejere der har onsket at oplyse dem, forefindes pa den interne del af
foreningens hjemmeside, hvortil der kun er adgang via username og password.

JMad pkt. 5 Dayz undersoger, om der er mulighed for, og hvad det evt. vil medfere af
ekstraomkostninger, at forlenge dbningstiden i december, januar og frem til uge 7.

e ADG Valg af bestyrelse:

Genvalgt til bestyrelsen: Niels Bach lejlighed E213
Genvalgt til bestyrelsen: Kurt Andreasen lejlighed E204
Genvalgt som suppleant: Flemming Jacobsen lejlighed E103

e ADOGA Genvalg af revisor: Deloitte

e AD7

F207 Mener, at Kattegat er blevet placeret nederst i hierarkiet i Dayz koncernen
Har obsetveret at restauranten fylder containeren ved blok F/E med bla. emballage mv.
Er det rimeligt, at ejerne skal betale for bortskaffelse af restaurantens affald?

Hvorfor er der ikke tendt lys i omridet om natten?

JEB Mener ikke, at problemet med affald er sa stort. Har observeret, at restauranten har egne
affaldscontainere til bortskaffelse af madaffald., men kan da ikke afvise at restauranten be-
nytter containeren i mindre omfang,

Vil i gvrigt opfordre til, at ejerne selv bortskaffer deres storskrald ved at kore pa gen-
brugspladsen med gamle mobler, koleskabe mv. i stedet for, at fylde containerne med det.
Vedrorende den udvendige belysning, sa styres det via timere og bevagsensorer.

E216 Der er forskel pa ejerafregningen pa kontlogin og den fremsendte ejerafregning

MD Forskellen skyldes indforelse af et nyt bookingsystem hos samarbejdspartneren Color
Line. Det ikke er endnu ikke helt Iykkedes at fa tilpasset de to systemer, men der arbejdes
intenst pa at lose problemerne.

Den endelige ejerafregning, der udsendes hver maned, vil vare korrekt i henhold til den
indgdede formidlingsaftale

(tilfojelse) Fremgir af ejerinformation udsendt pa mail den 15. marts 2013

D104 M4 man selv renovere facaden?

M Nej, jfr. vedtaegterne er det Ejerlejlighedsforeningen som forestar udvendig vedligeholdel-
se af medlemmernes ejerlejligheder incl. udvendig vedligeholdelse af dere og vinduer
samt altaner/terrasser.

E202 Hvad sker der efter 1. maj?

M Der aftholdes bestyrelsesmode den 1. maj hvor der tages stilling til den trufne beslutning
og evt. vedtagen tiltag igangsattes.

C202 Opfordrer til, at tjekke radiatortermostater og vandgennemstromning

Dirigent Tak for i dag

M Takkede dirigenten for god medeledelse samt for god ro og orden

Referent Kurt K. Andreasen - E204

Formand Kasserer Sekretaer (ref.) Bestyrelsesmedlem

Jan Morsing Niels Bach-Jensen Kurt Andreasen Leo Frederiksen

tlf. 86 84 54 95 tlf. 24277403 tlf. 40194872 tlf. 23468374

Edv. Egebjergsvej 14

8600 Silkeborg Direktor Viceveart

mail: jmm@privat.dk Martin Dyrholm Jens Erik Brogger

tlf. 2184 5528 tlf. 20335338



